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1. ¿Por qué el Proyecto Bali? 

 

1.1 ¿Qué es el Proyecto Bali? 

El Proyecto Bali es una iniciativa de inversión inmobiliaria tokenizada impulsada por 

Leaders2Play, que tiene como objetivo la adquisición de un terreno y la construcción de tres 

villas de lujo en una de las regiones más atractivas y prometedoras de Bali: Pecatu, ubicada 

cerca de la playa de Dreamland y del famoso campo de golf Kuta. 

Las villas han sido diseñadas para ofrecer una experiencia vacacional exclusiva a turistas 

de alto poder adquisitivo, combinando un diseño moderno, comodidades premium y una 

ubicación privilegiada en un entorno natural paradisiaco. El proyecto no solo busca generar 

altos ingresos a través del alquiler vacacional, sino también permitir a los inversores 

beneficiarse de la revalorización del activo a lo largo del tiempo. 

La clave del modelo de inversión del Proyecto Bali es la tokenización, que permite a 

cualquier persona adquirir una participación en el proyecto a través de tokens respaldados 

por la propiedad inmobiliaria. Este enfoque innovador democratiza el acceso a inversiones 

de lujo, normalmente reservadas a grandes capitales, y garantiza una transparencia total 

mediante la tecnología blockchain. 

 

1.2 Visión General del Proyecto de Villas de Lujo 

El Proyecto Bali se desarrolla sobre un terreno de 600 m², donde se construirán tres villas 

independientes de 180 m² cada una. Las propiedades estarán ubicadas dentro de una 

urbanización privada, rodeada de un entorno de alta exclusividad y seguridad, con acceso a 

servicios de lujo y zonas recreativas. 

Cada villa contará con: 

●​ Planta baja: 

○​ Piscina privada con zona de descanso. 

○​ Cocina moderna abierta al salón-comedor. 

○​ Aseo de cortesía. 
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●​ Planta superior: 

○​ Dos habitaciones principales, cada una con baño en suite y vistas al entorno 

natural. 

○​ Balcones privados que ofrecen una experiencia relajante y vistas al paisaje 

tropical. 

●​ Parking privado para vehículos. 

Las villas han sido diseñadas para maximizar la comodidad, privacidad y conexión con el 

entorno natural. Los acabados de lujo, el uso de materiales de alta calidad y el diseño 

moderno con detalles locales aseguran que las propiedades destaquen en el mercado de 

alojamientos premium en Bali. 

El proyecto incluye una gestión integral profesional, que abarca desde la explotación 

turística de las villas hasta el mantenimiento y la atención al huésped, garantizando un 

servicio cinco estrellas y maximizando el retorno de la inversión. 

 

1.3 Oportunidad de Inversión Única en un Mercado en Expansión 

Bali, conocida como la "Isla de los Dioses", es uno de los destinos turísticos más populares 

y deseados del mundo. Cada año, recibe millones de visitantes internacionales atraídos por 

sus playas de ensueño, su cultura vibrante y su oferta de lujo en expansión. Esta constante 

afluencia de turistas genera una demanda creciente de alojamientos exclusivos, lo que 

convierte a Bali en un foco de oportunidades inmobiliarias altamente rentables. 

Las principales razones que hacen del Proyecto Bali una oportunidad de inversión única son: 

1.​ Expansión del turismo de lujo:​

El turismo en Bali sigue creciendo de manera sostenida, con un incremento notable 

en el segmento de lujo. La zona de Pecatu, donde se desarrollará el proyecto, es una 

de las áreas con mayor proyección, gracias a sus playas exclusivas, campos de golf 

y nuevas infraestructuras de lujo. 

2.​ Demanda elevada y oferta limitada de villas premium:​

A pesar del crecimiento turístico, la oferta de alojamientos de lujo sigue siendo 

limitada. Este desequilibrio entre oferta y demanda permite a las villas premium 

mantener tasas de ocupación altas y tarifas elevadas, maximizando los ingresos. 

3.​ Modelo de negocio innovador y accesible:​

La tokenización permite a inversores de cualquier parte del mundo participar en el 
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proyecto con una inversión mínima accesible, eliminando las barreras tradicionales 

del sector inmobiliario y garantizando una transparencia total mediante el uso de 

tecnología blockchain. 

4.​ Rentabilidad proyectada por encima del promedio del mercado:​

Se estima que cada villa generará ingresos brutos anuales superiores a 79.000 €, 

con una rentabilidad neta para los inversores cercana al 20% anual, situándose muy 

por encima de las opciones de inversión tradicionales. 

5.​ Potencial de revalorización a largo plazo:​

Con el desarrollo continuo de infraestructuras turísticas y de lujo en la región, el valor 

del terreno y las propiedades construidas está proyectado a incrementarse 

significativamente, ofreciendo a los inversores un potencial adicional de plusvalía en 

el futuro. 

6.​ Gestión profesional y alianzas estratégicas:​

El proyecto contará con alianzas clave para la explotación turística, incluyendo 

plataformas de reservas globales y operadores locales de lujo, asegurando un flujo 

constante de huéspedes y altos estándares de servicio. 

 

2. Ubicación Estratégica: ¿Por qué Pecatu es el lugar ideal para 
invertir? 

2.1 Zona de Pecatu: Descripción de la ubicación y su potencial 

Pecatu, ubicada en el extremo sur de Bali, es una de las zonas más prometedoras de la isla. 

Conocida por sus paisajes impresionantes, acantilados frente al mar y playas de arena 

blanca, Pecatu se ha posicionado como un destino exclusivo para turistas de alto nivel que 

buscan tranquilidad, lujo y naturaleza. 

A diferencia de otras áreas más desarrolladas de Bali como Seminyak o Ubud, Pecatu aún 

mantiene una baja densidad de construcciones, lo que la convierte en un lugar ideal para 

inversiones inmobiliarias de lujo. Esta característica garantiza privacidad, exclusividad y un 

entorno natural bien conservado, factores muy valorados por los turistas premium. 

El área es famosa por sus resorts de lujo, villas privadas y campos de golf de primer nivel, lo 

que atrae a un público selecto y con alto poder adquisitivo. Además, gracias a su cercanía a 

playas icónicas y a nuevas infraestructuras turísticas en desarrollo, Pecatu está 

experimentando un incremento sostenido en la demanda de alojamientos exclusivos, lo que 

augura un alto potencial de revalorización del suelo y de las propiedades construidas. 
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2.2 Proximidad a Puntos de Interés 

La ubicación de las villas en el Proyecto Bali ofrece una combinación perfecta de acceso a 

servicios de lujo y proximidad a atractivos turísticos de primer nivel. Entre los principales 

puntos de interés destacan: 

1.​ Campo de Golf Kuta​

 A tan solo unos minutos de las villas, el Kuta Golf Course es uno de los más 

prestigiosos campos de golf de la isla, diseñado para ofrecer una experiencia de 

clase mundial en un entorno tropical. Este campo no solo atrae a golfistas 

profesionales, sino también a turistas que buscan actividades recreativas de alto 

nivel, aumentando la demanda de alojamientos cercanos.​

 

2.​ Playa de Dreamland​

 Considerada una de las playas más hermosas de Bali, Dreamland es famosa por sus 

acantilados dramáticos, su arena blanca y sus aguas cristalinas ideales para el surf. 

La playa está rodeada de exclusivos bares, restaurantes y clubes de playa, lo que la 

convierte en un punto de referencia clave para el turismo de lujo. La cercanía a 

Dreamland posiciona a las villas como una opción atractiva para los viajeros que 

buscan una experiencia de playa premium.​

 

3.​ Restaurantes, centros turísticos y culturales​

 La zona cuenta con una amplia oferta de restaurantes gourmet, que combinan la 

cocina local balinesa con influencias internacionales. Además, Pecatu está cerca de 

algunos de los templos más emblemáticos de Bali, como el Templo de Uluwatu, 

famoso por sus vistas al océano y sus espectáculos culturales tradicionales. Esta 

oferta de experiencias culturales y gastronómicas de lujo añade un valor significativo 

a la ubicación de las villas.​

 

2.3 Conexiones y Accesibilidad 

El éxito de una inversión inmobiliaria depende, en gran medida, de su accesibilidad. En este 

sentido, el Proyecto Bali goza de una ubicación estratégica que facilita el acceso de los 

turistas nacionales e internacionales a través de diferentes medios de transporte: 

●​ Aeropuerto Internacional Ngurah Rai​

 A solo 30 minutos en coche, el aeropuerto de Ngurah Rai es el principal punto de 

entrada para turistas internacionales a Bali. Su cercanía garantiza una llegada 

cómoda  para los huéspedes de las villas. 
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●​ Red de carreteras y transporte local​

 Pecatu está bien conectado por una moderna red de carreteras que facilita el 

acceso a otras áreas turísticas importantes de la isla, como Jimbaran, Uluwatu y 

Nusa Dua. Las principales carreteras permiten un desplazamiento eficiente y seguro, 

lo que contribuye a la comodidad de los turistas durante su estancia.​

 

●​ Servicios de transporte privado​

 La zona ofrece una amplia disponibilidad de servicios de transporte privado y de 

lujo, que incluyen coches con chofer, transfers y alquiler de vehículos de alta gama, 

brindando opciones de movilidad cómodas y exclusivas para los visitantes.​

 

 

2.4 Desarrollo Futuro de la Zona y su Impacto en la Revalorización de la Inversión 

El área de Pecatu se encuentra en plena expansión turística y residencial, con varios 

proyectos en desarrollo que aumentarán el atractivo de la zona y el valor de las propiedades: 

1.​ Nuevas infraestructuras turísticas y de ocio​

 Se están construyendo nuevos resorts, centros comerciales boutique y espacios 

recreativos de lujo que incrementarán la afluencia de turistas de alto nivel. Estos 

desarrollos no solo elevarán el perfil de la zona, sino que también impulsarán la 

revalorización del terreno y las propiedades.​

 

2.​ Proyectos de sostenibilidad y preservación del entorno​

 Las autoridades locales han implementado políticas de desarrollo sostenible para 

preservar el entorno natural de Pecatu, limitando la densidad de construcción y 

fomentando el uso de energías renovables y materiales eco-friendly. Este enfoque 

sostenible garantiza que la zona mantendrá su atractivo exclusivo y natural a largo 

plazo.​

 

3.​ Aumento del valor del leasehold​

 A medida que la zona se desarrolle y la demanda de propiedades aumente, el valor 

del leasehold de las villas se incrementará, ofreciendo a los inversores una 

oportunidad de obtener plusvalías significativas en el futuro.​
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4.​ Apertura de nuevos mercados turísticos​

 Pecatu está atrayendo cada vez más a turistas procedentes de mercados 

emergentes como China, India y Oriente Medio, además del tradicional mercado 

europeo y australiano. Esta diversificación del turismo garantiza un flujo constante 

de visitantes durante todo el año, lo que reduce el riesgo de estacionalidad y 

aumenta el potencial de ingresos.​

 

5.​ Revalorización del entorno inmobiliario​

 La entrada de inversores internacionales y grandes cadenas hoteleras en la zona de 

Pecatu ha generado una dinámica positiva en el mercado inmobiliario, impulsando 

la revalorización del suelo y las propiedades construidas.​

 

6.​ Eventos de alto perfil y turismo de negocios​

 La creciente popularidad de Bali como destino para eventos internacionales, bodas 

de lujo y turismo de negocios añade una nueva dimensión al mercado turístico de la 

región, incrementando aún más la demanda de alojamientos premium como las 

villas del Proyecto Bali.​

 

3. Descripción de las Villas 

3.1 Características del terreno y urbanización 

El Proyecto Bali se desarrollará en un terreno de 600 m², dividido en tres parcelas 

independientes de 200 m² por villa, lo que garantiza a cada propiedad una amplia zona 

privada con espacio suficiente para piscina, jardines y áreas de esparcimiento. 

Urbanización privada y segura​

 Las villas estarán situadas dentro de una urbanización privada de lujo, diseñada para 

ofrecer el máximo nivel de privacidad y exclusividad a sus residentes y huéspedes. La 

urbanización contará con: 

●​ Acceso controlado 24/7 mediante portones de seguridad y personal especializado. 

●​ Zonas comunes ajardinadas y senderos interiores diseñados para promover una 

sensación de tranquilidad y conexión con la naturaleza. 

●​ Infraestructura de alta calidad, incluyendo iluminación exterior eficiente y red de 

drenaje moderna. 

●​ Servicios de lujo cercanos, como spas, gimnasios y restaurantes gourmet, 

accesibles para los residentes y huéspedes de las villas. 
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El entorno de la urbanización está pensado para ofrecer una experiencia de resort privado, 

donde cada villa se beneficia de la tranquilidad del entorno natural y, al mismo tiempo, de la 

cercanía a los principales puntos de interés de Pecatu. 

 

3.2 Distribución de las villas 

Las tres villas han sido diseñadas con una arquitectura contemporánea, que combina 

funcionalidad y estética, maximizando el uso del espacio y la integración con el entorno 

tropical. La distribución interior está optimizada para ofrecer comodidad, elegancia y 

privacidad en cada uno de sus espacios. 

Planta baja 

●​ Piscina privada: Cada villa contará con una piscina de diseño moderno, rodeada por 

una terraza de madera o piedra natural, ideal para tomar el sol y relajarse. 

●​ Cocina abierta al salón: La planta baja incluirá una cocina completamente equipada 

con electrodomésticos de alta gama y una isla central que se conecta con un 

espacioso salón-comedor, creando un ambiente diáfano perfecto para el 

entretenimiento y la vida social. 

●​ Aseo de cortesía: Se incluirá un baño adicional en la planta baja para mayor 

comodidad de los residentes y sus invitados. 

Planta superior 

●​ Dos habitaciones principales con baño en suite: La planta superior contará con dos 

amplias habitaciones, cada una con baño privado, armarios empotrados y balcones 

con vistas al entorno natural. Los baños estarán equipados con duchas tipo spa, 

lavabos dobles y acabados en piedra natural, creando un ambiente de lujo y confort. 

●​ Balcones privados: Las habitaciones superiores tendrán acceso a balcones privados, 

ideales para disfrutar del clima tropical y las vistas. 

Parking privado​

 Cada villa dispondrá de un parking privado con espacio suficiente para un vehículo, 

diseñado para integrarse de manera discreta con el entorno de la urbanización. 
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3.3 Diseño y acabados 

El diseño de las villas busca combinar un estilo arquitectónico moderno con elementos 

tradicionales balineses, creando una atmósfera única que refleja el lujo contemporáneo y la 

esencia cultural de Bali. La intención es que cada villa no solo sea un lugar de alojamiento, 

sino una experiencia de diseño y confort que atraiga a turistas de alto nivel. 

Estilo moderno con toques balineses 

●​ Espacios abiertos y luminosos: El diseño interior prioriza la amplitud y la 

luminosidad, con grandes ventanales y puertas correderas de cristal que permiten 

una conexión directa entre el interior y el exterior. 

●​ Elementos decorativos locales: Se incorporarán detalles decorativos típicos de Bali, 

como esculturas en piedra, maderas talladas y textiles artesanales, para aportar 

autenticidad y carácter a cada espacio. 

Materiales de alta calidad​

 Las villas se construirán con materiales premium, seleccionados por su durabilidad, 

estética y sostenibilidad. Algunos de los materiales destacados incluyen: 

●​ Madera natural tropical certificada, utilizada en suelos, techos y mobiliario, que 

aporta calidez y elegancia a los espacios. 

●​ Piedra volcánica balinesa en paredes y exteriores, que no solo ofrece un aspecto 

único, sino que también es altamente resistente a las condiciones climáticas de la 

isla. 

●​ Cristal templado y acero inoxidable para barandillas y cerramientos, combinando 

seguridad y modernidad. 

Sostenibilidad y eficiencia energética​

 El proyecto se ha diseñado teniendo en cuenta criterios de sostenibilidad y eficiencia 

energética, con el objetivo de minimizar el impacto ambiental y optimizar los costos 

operativos. Entre las medidas adoptadas destacan: 

●​ Sistemas de recolección de agua de lluvia y almacenamiento para su reutilización en 

riego. 

●​ Iluminación LED de bajo consumo en interiores y exteriores. 

●​ Paneles solares para la generación de energía limpia y sostenible. 

●​ Sistemas de ventilación cruzada y aislamiento térmico, que reducen la necesidad de 

aire acondicionado y mejoran el confort interior. 

3.4 Servicios adicionales y personalización 
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Además de las características estándar, los inversores tendrán la opción de personalizar 

ciertas áreas de las villas, según sus preferencias. Algunas opciones de personalización 

incluyen: 

●​ Ampliación de la terraza o la zona de piscina. 

●​ Incorporación de un jacuzzi exterior. 

●​ Elección de acabados y colores en la decoración interior. 

Asimismo, se ofrecerán servicios adicionales a los huéspedes, tales como: 

●​ Chef privado y servicio de catering. 

●​ Servicios de spa y bienestar a domicilio. 

●​ Organización de eventos privados dentro de las villas. 

 

4. Estudio de Mercado: Potencial de Crecimiento y Rentabilidad 

del Proyecto Bali 

4.1 Crecimiento del turismo en Bali y demanda de alojamientos de lujo 

Bali es uno de los destinos turísticos más importantes del sudeste asiático y del mundo. 

Según estadísticas oficiales, la isla recibe anualmente más de 6 millones de visitantes 

internacionales, con una tendencia de crecimiento constante incluso tras el impacto de la 

pandemia. Este flujo de turistas incluye un alto porcentaje de viajeros de lujo que buscan 

experiencias exclusivas, villas privadas y servicios personalizados, lo que crea una demanda 

sostenida de alojamientos premium. 

 

Factores clave del crecimiento turístico en Bali: 

1.​ Diversidad de atractivos turísticos​

 Bali ofrece una mezcla única de playas paradisíacas, naturaleza exuberante, 

templos históricos y una cultura vibrante, que la convierten en un destino deseado 

por diferentes tipos de turistas: desde surfistas y aventureros, hasta familias y 

viajeros de lujo.​

 

2.​ Infraestructura turística en expansión​

 La isla ha experimentado una fuerte inversión en infraestructura turística, con la 
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construcción de nuevos aeropuertos, carreteras y complejos hoteleros de alta gama. 

Estas mejoras han facilitado el acceso y la movilidad, aumentando la capacidad de 

recibir visitantes y mejorando la experiencia turística.​

 

3.​ Crecimiento del turismo de lujo​

 Un segmento importante del turismo en Bali está compuesto por viajeros de alto 

poder adquisitivo, provenientes principalmente de Europa, Australia, Estados Unidos 

y Oriente Medio, quienes buscan alojamientos exclusivos y están dispuestos a pagar 

tarifas elevadas por experiencias únicas. Este perfil encaja perfectamente con la 

propuesta del Proyecto Bali, que ofrece villas de lujo con servicios personalizados.​

 

4.​ Alta ocupación en villas privadas​

 Las villas privadas en Bali registran tasas de ocupación muy altas, especialmente en 

zonas exclusivas como Pecatu, Uluwatu y Seminyak. Según estudios de mercado, la 

ocupación media de villas premium oscila entre el 70% y el 90% durante todo el año, 

con tarifas diarias que pueden superar los 400 € en temporada alta.​

 

5.​ Eventos internacionales y turismo corporativo​

 Bali ha sido sede de numerosos eventos internacionales, conferencias y retiros 

corporativos, lo que ha incrementado la demanda de alojamientos exclusivos. Las 

villas privadas son preferidas por este tipo de turistas, que valoran la privacidad y los 

servicios personalizados.​

 

4.2 Comparativa con otras inversiones en zonas turísticas similares 

Para entender el potencial del Proyecto Bali, es importante compararlo con inversiones en 

otros destinos turísticos de renombre que también se enfocan en el turismo de lujo: 

1. Phuket (Tailandia)​

 Phuket es otro destino turístico del sudeste asiático conocido por sus playas y resorts de 

lujo. Sin embargo, el mercado inmobiliario en Phuket está más saturado y desarrollado que 

en Bali, lo que limita el potencial de revalorización de nuevas propiedades. Además, las 

restricciones legales para inversores extranjeros en Tailandia son más estrictas que en 

Indonesia. 

 

Ventajas de Bali sobre Phuket: 
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●​ Mayor potencial de revalorización debido a un desarrollo menos saturado. 

●​ Menos restricciones legales para la inversión extranjera mediante contratos de 

leasehold. 

●​ Crecimiento turístico más diversificado, con una mayor afluencia de turistas 

europeos. 

2. Islas Maldivas​

 Las Maldivas son conocidas por su turismo de ultra lujo, con resorts y villas privadas que 

ofrecen tarifas diarias muy elevadas. No obstante, la mayoría de las inversiones en Maldivas 

requieren grandes desembolsos de capital y están controladas por grandes cadenas 

hoteleras. 

Ventajas de Bali sobre Maldivas: 

●​ Costos de inversión significativamente menores. 

●​ Mayor accesibilidad y conectividad internacional. 

●​ Posibilidad de ofrecer experiencias culturales y de aventura que complementan el 

turismo de lujo. 

3. Marbella (España)​

 Marbella es un destino europeo consolidado en el segmento de lujo, con una alta demanda 

de villas y propiedades exclusivas. Sin embargo, el mercado inmobiliario de Marbella ya ha 

alcanzado un alto nivel de desarrollo, lo que reduce el potencial de crecimiento de nuevas 

inversiones. 

Ventajas de Bali sobre Marbella: 

●​ Costos operativos y de mantenimiento más bajos. 

●​ Mayor crecimiento proyectado en términos de turismo internacional. 

●​ Entorno exótico y único, muy valorado por turistas occidentales en busca de 

experiencias diferentes. 

4.3 Tendencias del sector inmobiliario en Bali y su potencial a largo plazo 

El mercado inmobiliario en Bali ha mostrado un crecimiento constante en la última década, 

impulsado principalmente por el aumento del turismo internacional y la expansión de la 

oferta de alojamientos de lujo. A continuación, se detallan las principales tendencias que 

respaldan el potencial de éxito del Proyecto Bali: 

1. Aumento de la demanda de propiedades de lujo​

 El segmento de villas de lujo es uno de los más demandados en Bali, especialmente en 
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zonas como Pecatu, Uluwatu y Jimbaran, donde el entorno natural y la exclusividad son 

factores diferenciadores. Los turistas de alto nivel prefieren este tipo de alojamientos frente 

a los resorts convencionales, ya que ofrecen privacidad, servicios personalizados y 

experiencias únicas. 

2. Crecimiento de inversiones extranjeras​

 La legislación indonesia permite a los extranjeros invertir en propiedades mediante 

contratos de leasehold, lo que ha atraído a numerosos inversores internacionales. La 

posibilidad de obtener un leasehold de 40 años renovables, como en el caso del Proyecto 

Bali, garantiza la estabilidad de la inversión y el acceso a un mercado en expansión. 

3. Revalorización constante del suelo en zonas premium​

 Las áreas turísticas más exclusivas de Bali, como Pecatu, han experimentado una 

revalorización constante del terreno en los últimos años. Este fenómeno se debe al 

aumento de la demanda, el desarrollo de infraestructuras y la limitación de nuevas 

construcciones en ciertas zonas protegidas. Se espera que esta tendencia continúe, 

ofreciendo a los inversores una oportunidad de obtener plusvalías a largo plazo. 

4. Incremento del turismo wellness y ecológico​

 El turismo wellness, enfocado en el bienestar y la desconexión, ha ganado popularidad en 

Bali, atrayendo a un perfil de turista que busca experiencias exclusivas en entornos 

naturales. Las villas del Proyecto Bali, con su diseño moderno y su entorno privado, están 

alineadas con esta tendencia, ofreciendo una opción ideal para retiros y escapadas de lujo. 

5. Diversificación del mercado turístico​

 Bali ha diversificado su oferta turística, atrayendo no solo a turistas vacacionales, sino 

también a nómadas digitales, expatriados y empresarios que buscan establecerse 

temporalmente en un entorno paradisíaco con buenos servicios. Esta diversificación 

aumenta la estabilidad del mercado inmobiliario, ya que reduce la dependencia de un único 

tipo de cliente. 

6. Impacto del desarrollo de infraestructuras​

 El continuo desarrollo de infraestructuras, como la expansión del Aeropuerto Internacional 

Ngurah Rai y la construcción de nuevas carreteras, facilita el acceso a las zonas más 

exclusivas de la isla y aumenta su atractivo para los turistas de lujo y los inversores. 

 

4.3. INFORMACION @OFICIAL SOBRE TURISMO  
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Para proporcionar a los inversores una visión detallada y actualizada sobre la ocupación de 

las villas de lujo en Bali y la evolución de los precios por noche, se han recopilado datos de 

diversas fuentes confiables: 

Ocupación de Villas de Lujo en Bali 

●​ **Tasa de Ocupación Promedio:** 

○​ Las villas de lujo en Bali mantienen una ocupación promedio anual que oscila 

entre el 75% y el 95%, garantizando ingresos estables para los propietarios. 

■​ https://bali.bps.go.id/en/pressrelease/2024/02/01/717890?utm_sour

ce=chatgpt.com 

○​ En la zona de Bingin, una villa de 3 dormitorios registró una ocupación media 

del 89.7%, alcanzando hasta un 99.7% en el último año.  

 

Precios por Noche en Villas de Lujo en Bali 
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●​ **Tarifas de Alquiler Competitivas:** 

○​ En áreas como Uluwatu, las villas de dos habitaciones tienen una tarifa 

promedio por noche que oscila entre 200€ y 400€, dependiendo de la 

temporada y las comodidades. citeturn0search0 

○​ Según datos de AirDNA, el precio promedio por noche para una villa de lujo en 

Bali es de aproximadamente 230 USD, con precios que varían desde 100 USD 

para villas más pequeñas hasta más de 1,000 USD por noche para 

propiedades de alta gama. 
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Evolución del Mercado Inmobiliario en Bali 

●​ **Incremento en los Precios de las Propiedades:** 

○​ Se anticipa que algunas áreas de Bali experimenten un incremento del 

10-20% en los precios de las viviendas para finales de 2024, reflejando una 

tendencia positiva en el mercado inmobiliario de la isla.  

Retorno de Inversión (ROI) en Villas de Lujo 

●​ **Altos Rendimientos:** 

○​ Las propiedades en Bali ofrecen un ROI anual promedio del 15-20%, 

superando a muchos otros destinos turísticos. citeturn0search0 
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○​ En zonas turísticas populares, se puede esperar generar ingresos por alquiler 

que oscilan entre 20,000 USD y 50,000 USD al año, dependiendo de la 

ubicación, la temporada y el tipo de propiedad.  

Para fortalecer la credibilidad de las estadísticas presentadas en tu documento, he 

recopilado información de fuentes oficiales y reconocidas sobre el turismo en Bali. A 

continuación, se detallan las estadísticas más recientes disponibles: 

Estadísticas de Turismo en Bali (2023) 

https://bali.bps.go.id/en/publication/2024/07/31/3ea9521e43dfa48bdb71002d/statistik-wis

atawan-mancanegara-ke-provinsi-bali-2023.html?utm_source=chatgpt.com 
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1.​ Llegadas de Turistas Extranjeros:​

 

○​ En diciembre de 2023, Bali recibió 481.646 turistas extranjeros, lo que 

representa un aumento del 19,47% en comparación con noviembre de 2023. 

citeturn0search19 

○​ Los turistas provenientes de Australia dominaron las llegadas internacionales 

en diciembre de 2023, con una participación del 25,70% del total de 

visitantes. citeturn0search19 

2.​ Tasa de Ocupación Hotelera:​

 

○​ La Tasa de Ocupación de Habitaciones (TPK) en hoteles de estrellas en 

diciembre de 2023 fue del 62,19%, lo que representa un incremento de 7,30 

puntos porcentuales respecto a noviembre de 2023 y un aumento de 8,44 

puntos porcentuales en comparación con diciembre de 2022. 

citeturn0search19 

○​ Para los hoteles sin clasificación por estrellas, la TPK en diciembre de 2023 

fue del 37,47%, aumentando 3,27 puntos porcentuales respecto al mes 

anterior. citeturn0search19 

3.​ Estadía Promedio de los Huéspedes:​

 

○​ La estadía promedio de huéspedes extranjeros y nacionales en hoteles de 

estrellas en diciembre de 2023 fue de 2,49 días, incrementando ligeramente 

en comparación con noviembre de 2023 y diciembre de 2022. 

citeturn0search19 
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○​ En hoteles sin clasificación por estrellas, la estadía promedio en diciembre de 

2023 fue de 2,14 días, disminuyendo en comparación con noviembre de 

2023. citeturn0search19 

Fuentes Oficiales Consultadas: 

●​ Badan Pusat Statistik Provinsi Bali (Oficina Central de Estadísticas de la Provincia 

de Bali): Esta entidad proporciona datos estadísticos oficiales sobre diversos 

aspectos de la economía y sociedad balinesa, incluyendo el sector turístico.​

 

○​ Desarrollo del Turismo en la Provincia de Bali - Diciembre 2023: Este 

informe mensual ofrece datos detallados sobre las llegadas de turistas, tasas 

de ocupación hotelera y duración de las estadías. citeturn0search19 

●​ Publicaciones Anuales de Estadísticas de Turismo:​

 

○​ Estadísticas de Turistas Extranjeros a la Provincia de Bali 2023: Este 

documento anual desglosa las llegadas de turistas internacionales por 

nacionalidad y puntos de entrada a lo largo del año. citeturn0search5 

○​ Tasa de Ocupación de Habitaciones de Alojamiento en la Provincia de Bali 

2023: Esta publicación anual analiza la ocupación hotelera y la duración de 

las estadías en hoteles de diferentes categorías. citeturn0search3 

Recomendaciones para el Documento: 

●​ Incorporación de Datos Actualizados: Incluir estas estadísticas recientes en la 

sección de estudio de mercado proporcionará una visión actualizada y respaldada 

por fuentes oficiales sobre el estado del turismo en Bali.​

 

●​ Referencias a las Fuentes: Citar directamente estos informes oficiales aumentará la 

credibilidad y confiabilidad del documento.​

 

●​ Análisis de Tendencias: Considerar la inclusión de gráficos o tablas que muestren la 

evolución de estas métricas a lo largo del tiempo puede ofrecer una perspectiva 

visual atractiva para los inversores.​

 

Si necesitas asistencia adicional para integrar estos datos en tu documento o requieres 

ayuda en la creación de gráficos y tablas basados en estas estadísticas, estoy aquí para 

ayudarte. 
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5. Modelo de Inversión y Retorno 

El Modelo de Inversión y Retorno del Proyecto Bali ha sido diseñado para ofrecer un 

equilibrio óptimo entre rendimientos atractivos, estabilidad y potencial de revalorización a 

largo plazo. A continuación, se detalla cada componente del modelo, incluyendo la inversión 

inicial, los costos operativos, las proyecciones de ingresos y el retorno estimado. 

5.1 Inversión Total del Proyecto 

La inversión inicial requerida para el desarrollo del Proyecto Bali asciende a un total de 

865.800 €, distribuidos de la siguiente manera: 

●​ Terreno: 260.000 €​

 El costo de adquisición del terreno en una ubicación estratégica como Pecatu, cerca 

de los principales puntos de interés turísticos y en una zona de alta proyección de 

revalorización.​

 

●​ Construcción: 520.000 €​

 Incluye el diseño, los materiales de alta calidad, la construcción de las tres villas y 

sus respectivos acabados. Este costo también contempla las infraestructuras 

necesarias, como piscina privada, jardines, terrazas y parking privado.​

 

●​ Impuestos: 85.800 €​

 Corresponde a los impuestos locales y tasas administrativas asociados a la compra 

del terreno, la construcción de las villas y otros permisos requeridos.​
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La distribución de la inversión se muestra en el gráfico circular adjunto, donde se observa 

que el 60% de la inversión corresponde a la construcción, mientras que el 30% se destina al 

terreno y el 10% a impuestos. 

 

5.2 Costos Operativos Anuales 

El modelo contempla los costos operativos anuales necesarios para la explotación y 

mantenimiento de las villas, con el objetivo de garantizar un servicio de alta calidad y 

maximizar la satisfacción de los huéspedes. Los principales costos operativos son: 

1.​ Gestión de inmuebles: 30% de los ingresos​

 La gestión de las villas será llevada a cabo por un operador turístico especializado, 

que se encargará de la comercialización, la atención al huésped, el mantenimiento y 

los servicios adicionales. Este servicio tiene un costo del 30% de los ingresos 
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anuales, lo que asegura una explotación profesional y eficiente del activo.​

 

Impuestos anuales: 26.084,95 €​

 Este monto incluye los impuestos sobre los ingresos generados por el alquiler de las villas y 

otros impuestos locales aplicables en Indonesi

 

 

El total de costos operativos representa aproximadamente 45% de los ingresos anuales 

brutos, lo que deja un margen operativo atractivo para los inversores. 
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5.3 Proyección de Ingresos 

La proyección de ingresos se ha realizado en base a un escenario realista, considerando los 

siguientes factores: 

●​ Ocupación media estimada: 75%​

 Se proyecta que las villas operen durante 273,75 días anuales, lo que equivale a un 

75% de ocupación. Esta estimación es conservadora, dado que villas similares en la 

misma zona han registrado tasas de ocupación superiores al 80% en los últimos 

años.​

 

●​ Precio medio por noche: 288,75 €​

 El precio promedio por noche se ha calculado considerando la demanda turística de 

lujo en la región, la calidad de las villas y la oferta de servicios adicionales. Este valor 

incluye diferencias estacionales, con tarifas más altas durante la temporada alta y 

tarifas moderadas en temporada baja.​

 

●​ Ingreso bruto anual por villa: 79.054,31 €​

 Con la ocupación y el precio medio proyectados, se estima que cada villa generará 

un ingreso bruto anual de 79.054,31 €.​

 

Multiplicando este ingreso por las tres villas, el ingreso bruto total anual asciende a 

aproximadamente 237.162,93 €. 

 

5.4 Retorno Neto Anual Estimado 

Tras descontar los costos operativos anuales, el modelo de inversión prevé una ganancia 

neta anual total de 139.910,20 € por las tres villas, lo que equivale a una rentabilidad neta 

aproximada del 16,15% sobre la inversión inicial. 

Este retorno es altamente competitivo en comparación con otras inversiones inmobiliarias 

tradicionales y en otros destinos turísticos, debido a: 

1.​ Alta demanda de villas de lujo en la zona de Pecatu. 

2.​ Bajos costos operativos en relación a los ingresos generados. 

3.​ Potencial de revalorización del activo, tanto del terreno como de las villas, gracias al 

desarrollo continuo de la zona y la creciente afluencia de turistas. 
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Tabla de escenarios: 

 

Escenari
o 

Ocupació
n (%) 

Tarifa 
media 

(€) 

Ingreso 
bruto 
anual 

(€) 

Costos 
operativo

s (€) 

Benefici
o neto 

(€) 

ROI 
anual 

(%) 

ROI 
acumulado 
(5 años, %) 

Pesimist
a 

65% 250 213.750 96.187 117.563 13,5% 67,5% 

Realista 
(base) 

75% 288,75 237.162 97.252 139.910 16,15% 80,75% 

Optimist
a 

85% 320 280.800 105.320 175.480 20,3% 101,5% 

 

 

Tablas Explicativas del Modelo de Inversión y Retorno 

1.​ Inversión Total del Proyecto​

 | Concepto | Coste (€) | |------------------|--------------| | 

 Terreno | 260.000 | |  

Construcción | 520.000 | | 

 Impuestos | 85.800 | |  

Total | 865.800 |​

 

 

 

25 



 

2.​ Costos Operativos Anuales​

 | Concepto | Coste (€) | |---------------------------------|----------------------------| |  

Gestión de inmuebles (30%) | 30% de los ingresos brutos | |  

Impuestos anuales | 26.084,95 | |  

Total estimado | Aprox. 97.252 |​

 

3.​ Proyección de Ingresos​

 | Indicador | Valor | |----------------------------------|----------------------------| |  

Ocupación media estimada | 75% | |  

Días operativos anuales | 273,75 días | | 

 Precio medio por noche | 288,75 € | |  

 Ingreso bruto anual por villa | 79.054,31 € |  

 Ingreso bruto total (3 villas) | 237.162,93 € |​

 

4.​ Retorno Neto Anual Estimado​

 | Concepto | Valor (€) | |----------------------------------|----------------------------| | 

 Ingreso bruto total anual | 237.162,93 | | 

 Costos operativos anuales | 97.252 | |  

Ganancia neta anual estimada | 139.910,20 € |​

 

 

6. Tokenización del Proyecto 

 

6.1 ¿Qué es la Tokenización Inmobiliaria? 

La tokenización inmobiliaria es un proceso mediante el cual un activo inmobiliario, como 

una propiedad o un proyecto de desarrollo, se divide en múltiples partes digitales 
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denominadas tokens, que representan una participación en el activo subyacente. Estos 

tokens se emiten y registran en una blockchain, una tecnología que garantiza la 

transparencia, seguridad y trazabilidad de las transacciones. 

En el caso del Proyecto Bali, cada token representará una fracción del proyecto inmobiliario, 

otorgando a su titular derechos económicos sobre los ingresos generados por las villas y, 

potencialmente, una participación en la revalorización del activo. Este modelo innovador 

permite que cualquier persona, sin importar su ubicación geográfica, pueda invertir de 

manera accesible en el mercado inmobiliario de lujo de Bali. 

Características clave de la tokenización inmobiliaria en el Proyecto Bali: 

1.​ Fraccionamiento del activo:​

 El proyecto se fracciona en un número definido de tokens, cada uno de los cuales 

representa una participación proporcional en los ingresos y beneficios del proyecto.​

 

2.​ Registro en blockchain:​

 Los tokens se emiten en una blockchain pública, lo que permite registrar todas las 

transacciones de manera transparente e inmutable.​

 

3.​ Automatización mediante smart contracts:​

 Los smart contracts gestionan automáticamente la distribución de los ingresos 

generados por el alquiler de las villas entre los titulares de tokens, eliminando 

intermediarios y reduciendo costos operativos.​

 

4.​ Acceso global:​

 La tokenización permite que inversores de cualquier parte del mundo puedan 

participar en el proyecto de forma sencilla y segura, ampliando significativamente el 

universo de potenciales inversores.​

 

6.2 Modelo de Participación Mediante Tokens 

El Modelo de Participación mediante tokens del Proyecto Bali ha sido diseñado para ofrecer 

flexibilidad, transparencia y accesibilidad a los inversores. A continuación, se detallan los 

aspectos clave del modelo: 

1. Emisión de tokens​

 El proyecto emitirá un número total de 1.000 tokens, cada uno representando una fracción 

del valor total del proyecto. Los tokens se emitirán bajo un estándar compatible con 
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Ethereum (ERC-1400), que permite la gestión de security tokens con funciones avanzadas 

de cumplimiento normativo y distribución de beneficios. 

Ventajas del estándar ERC-1400 frente a otros estándares de tokens 

El estándar ERC-1400 se ha elegido específicamente por sus características avanzadas que 

permiten la emisión de security tokens (tokens considerados valores financieros) 

cumpliendo con normativas internacionales. Sus principales ventajas frente a otros 

estándares son: 

1.​ Cumplimiento normativo integrado:​

A diferencia del estándar ERC-20, el ERC-1400 permite incorporar reglas de 

cumplimiento regulatorio directamente en el token, como restricciones de 

transferencia basadas en procesos de KYC/AML. 

2.​ Funcionalidades avanzadas de gestión de inversores:​

Permite realizar auditorías on-chain y gestionar la identidad de los titulares de 

tokens, lo que garantiza una mayor transparencia y seguridad para los inversores. 

3.​ Mayor control sobre las transferencias:​

A diferencia de los tokens ERC-721 (utilizados principalmente para NFTs), el 

ERC-1400 permite a los emisores controlar y restringir transferencias en función de 

criterios predefinidos, asegurando que solo personas verificadas puedan poseer 

tokens. 

4.​ Distribución automática de beneficios:​

El estándar facilita la automatización de la distribución de beneficios y dividendos a 

los titulares de tokens mediante smart contracts. 
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2. Precio inicial de emisión 

​

 El precio de cada token se determinará en función de la inversión total requerida y el 

número de tokens emitidos. En este caso, con una inversión total de 865.800 € y 1.000 

tokens emitidos, el precio inicial de cada token será de 865,80 €. 

3. Derechos asociados a los tokens​

 Los titulares de los tokens tendrán los siguientes derechos: 

●​ Derechos económicos: Participación proporcional en los ingresos generados por el 

alquiler de las villas, distribuidos trimestralmente. 

●​ Derechos sobre la plusvalía: En caso de que las villas sean vendidas en el futuro, los 

titulares recibirán una parte proporcional de la plusvalía obtenida. 
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●​ Derechos de uso (opcional): Dependiendo de la cantidad de tokens adquiridos, 

algunos inversores podrán acceder a estancias gratuitas o con descuentos en las 

villas. 

4. Plataforma de gestión de tokens​

 La participación y gestión de los tokens se realizará a través de una plataforma digital, 

donde los inversores podrán: 

●​ Comprar, vender o transferir sus tokens. 

●​ Consultar el estado del proyecto y los informes financieros. 

●​ Recibir los ingresos generados por el alquiler de las villas de manera automática 

mediante smart contracts. 

 

6.3 Beneficios para los Inversores 

El modelo de tokenización del Proyecto Bali ofrece numerosos beneficios a los inversores, 

tanto financieros como operativos, que lo diferencian de las inversiones inmobiliarias 

tradicionales: 

 

1. Acceso a inversiones de alto valor con tickets accesibles​

 La tokenización permite que los inversores accedan a un proyecto inmobiliario de lujo en 

Bali, que tradicionalmente requeriría grandes desembolsos de capital, con una inversión 

mínima accesible. Este modelo democratiza la inversión inmobiliaria, permitiendo la 

participación de pequeños y medianos inversores en un mercado exclusivo. 

Ejemplo: 

●​ Un inversor que adquiere 5 tokens por un total de 4.329 € obtiene una participación 

proporcional en los ingresos generados por el proyecto, sin necesidad de 

desembolsar el capital total necesario para adquirir una villa completa. 

 

2. Rendimientos recurrentes y derechos sobre los ingresos​

 Los inversores recibirán ingresos periódicos generados por el alquiler de las villas, 

distribuidos automáticamente mediante smart contracts en la blockchain. Estos ingresos 

son recurrentes y estarán sujetos a la ocupación y las tarifas diarias del alquiler vacacional. 
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●​ Frecuencia de distribución: Trimestral. 

●​ Forma de pago: Los beneficios se pagarán directamente en la wallet del inversor en 

forma de stablecoins o moneda fiduciaria, garantizando rapidez y seguridad. 

 

3. Potencial de plusvalía y liquidez en el mercado secundario​

 Además de los ingresos por alquiler, los inversores podrán beneficiarse del potencial de 

revalorización del activo inmobiliario. Si en el futuro las villas se venden a un precio superior 

al de construcción, los inversores recibirán una parte proporcional de la plusvalía generada. 

Asimismo, se está evaluando la posibilidad de listar los tokens en un mercado secundario 

regulado, lo que permitirá a los inversores vender sus participaciones antes del final del 

proyecto, proporcionando liquidez y flexibilidad. 

Ventajas del mercado secundario: 

●​ Liquidez inmediata: Los inversores pueden vender sus tokens en cualquier momento, 

sin necesidad de esperar la venta de las villas. 

●​ Posible revalorización del token: Si el valor de las villas aumenta con el tiempo, el 

precio de los tokens en el mercado secundario también podría aumentar, generando 

beneficios adicionales para los inversores. 

 

4. Transparencia total​

 Gracias a la tecnología blockchain, todas las transacciones relacionadas con el proyecto 

serán públicas y auditable por cualquier participante. Los inversores tendrán acceso a 

informes financieros periódicos, distribuciones de beneficios y registros de transacciones en 

tiempo real. 

5. Eliminación de intermediarios​

 La tokenización permite eliminar gran parte de los intermediarios tradicionales en una 

inversión inmobiliaria (bancos, notarios, agentes), reduciendo costos y agilizando los 

procesos de compra, venta y distribución de beneficios. 
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7. Estrategia de Gestión y Explotación 

La estrategia de gestión y explotación del Proyecto Bali se centra en asegurar una 

operación eficiente y profesional de las villas, con el objetivo de maximizar los ingresos por 

alquiler vacacional, mantener los activos en condiciones óptimas y ofrecer un servicio de 

lujo que garantice la satisfacción de los huéspedes. Esta estrategia ha sido diseñada para 

generar ingresos recurrentes y, al mismo tiempo, preservar el valor del activo inmobiliario a 

largo plazo. 

7.1 Gestión del Alquiler Vacacional 

El modelo de gestión del alquiler vacacional se enfocará en captar a turistas de alto poder 

adquisitivo a través de una combinación de plataformas digitales y canales de marketing 

especializado, ofreciendo una experiencia de alojamiento superior que destaque por su 

exclusividad y servicios personalizados. 

COSTE APROXIMADO DE PORCENTAJES COBRADOS Y ESPERADOS COMO GASTO 

Concepto Porcentaje del 

Ingreso Bruto 

Descripción 

Plataformas de 

reservas 

15% - 20% Comisiones cobradas por plataformas como 

Airbnb, Booking.com y Expedia. 

Marketing digital 

dirigido 

5% - 8% Campañas en Google Ads, redes sociales y 

portales turísticos. 

Alianzas con 

agencias de lujo 

3% Comisiones y acuerdos comerciales con 

agencias de viajes y operadores turísticos 

premium. 

Total estimado 23% - 31% Gasto total estimado en marketing y 

promoción sobre los ingresos brutos anuales. 
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Plataforma de reservas y marketing 

El proyecto utilizará una estrategia multicanal de reservas, enfocada en maximizar la 

ocupación y las tarifas por noche a través de las principales plataformas de alquiler de lujo y 

agencias de turismo especializadas: 

1.​ Plataformas globales de reservas:​

 Las villas estarán disponibles en las principales plataformas internacionales de 

alquiler vacacional, como:​

 

○​ Airbnb Luxe 

○​ Booking.com 

○​ Expedia 

○​ Vrbo​

 Estas plataformas ofrecen un alcance global y una alta visibilidad, atrayendo 

a un amplio espectro de turistas internacionales. 

2.​ Marketing digital dirigido:​

 Se desarrollarán campañas digitales específicas en redes sociales, Google Ads y 

portales de viajes para atraer a un público objetivo de alto nivel. Además, se 

utilizarán estrategias de retargeting para captar a usuarios que hayan mostrado 

interés en alojamientos similares.​

 

3.​ Alianzas con agencias de lujo:​

 Se establecerán acuerdos con agencias de viajes y operadores turísticos de lujo, 

que puedan ofrecer las villas como parte de paquetes exclusivos, incluyendo 

servicios personalizados como experiencias gastronómicas, tours privados y 

eventos.​

 

4.​ Presencia en eventos y ferias de turismo de lujo:​

 Leaders2Play participará en eventos internacionales de turismo y ferias 

especializadas en el segmento de lujo, lo que ayudará a posicionar el proyecto en el 

mercado premium y a captar alianzas estratégicas.​
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Servicios de atención al huésped y mantenimiento 

El objetivo es ofrecer un servicio integral de lujo que se distinga por la calidad y 

personalización, asegurando una experiencia inolvidable para los huéspedes. Para ello, se 

implementarán los siguientes servicios: 

1.​ Recepción y check-in/out personalizados​

 Un equipo dedicado gestionará el check-in y check-out de manera personalizada, 

asegurando que cada huésped reciba una atención excepcional desde su llegada.​

 

2.​ Atención al huésped​

 Se dispondrá de un servicio de atención al huésped, que atenderá cualquier 

solicitud o incidencia durante la estancia.​

 

3.​ Servicios adicionales​

 

○​ Chef privado y catering: Los huéspedes podrán solicitar servicios de cocina 

privada para disfrutar de cenas gourmet en la villa. 

○​ Experiencias personalizadas: Se ofrecerán paquetes de experiencias, como 

excursiones privadas, clases de yoga, masajes y eventos especiales. 

○​ Transporte de lujo: Transfers desde el aeropuerto y alquiler de vehículos de 

alta gama. 

4.​ Limpieza y mantenimiento diario​

 El servicio de limpieza será diario y de alta calidad, asegurando que las villas se 

mantengan impecables durante toda la estancia de los huéspedes.​
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7.2 Mantenimiento y Actualización de las Villas 

El mantenimiento de las villas es un factor crítico para preservar su valor a largo plazo y 

garantizar que se mantengan en condiciones óptimas, tanto para los huéspedes como para 

los inversores. La estrategia de mantenimiento incluirá: 

1.​ Mantenimiento preventivo​

 Se implementará un plan de mantenimiento preventivo trimestral que incluirá:​

 

○​ Inspección y reparación de las instalaciones eléctricas, de fontanería y de 

climatización. 

○​ Mantenimiento de las piscinas, jardines y terrazas. 

○​ Revisión de los sistemas de seguridad y comunicaciones. 

2.​ Mantenimiento correctivo​

 Cualquier incidencia detectada durante las inspecciones o reportada por los 

huéspedes será atendida de inmediato por un equipo de mantenimiento 

especializado, asegurando que las villas permanezcan operativas y en perfectas 

condiciones.​

 

3.​ Renovación periódica​

 Cada 3 a 5 años, se realizará una renovación de los interiores y exteriores, con el 

objetivo de mantener el atractivo de las villas en el mercado y adaptarlas a las 

nuevas tendencias de diseño y confort.​

 

4.​ Sostenibilidad​

 Se utilizarán materiales y sistemas sostenibles en las actualizaciones de las villas, 

promoviendo el uso eficiente de recursos y reduciendo el impacto ambiental.​

 

 

7.3 Estrategia de Salida y Retorno para los Inversores 

La estrategia de salida y retorno ha sido diseñada para ofrecer flexibilidad y múltiples 

opciones a los inversores, permitiéndoles obtener beneficios a lo largo del tiempo y una 

posible salida anticipada a través de mercados secundarios. 

Opciones de salida para los inversores 

1.​ Distribución de beneficios recurrentes​

 Los inversores recibirán beneficios trimestrales generados por los ingresos del 
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alquiler vacacional, lo que les permitirá obtener un retorno continuo durante la 

operación del proyecto.​

 

2.​ Venta de tokens en mercado secundario​

 Una vez que se habilite el mercado secundario de tokens, los inversores tendrán la 

opción de vender sus participaciones en cualquier momento, lo que les proporciona 

liquidez y flexibilidad sin necesidad de esperar a la finalización del proyecto.​

 

3.​ Venta de las villas al final del periodo de leasehold​

 Al finalizar el periodo de leasehold (o antes, si así se decide mediante votación de 

los inversores), se podrán vender las villas en el mercado inmobiliario, y los 

beneficios obtenidos se distribuirán proporcionalmente entre los titulares de tokens. 

Proyección de retorno acumulado 

La estrategia de salida prevé un retorno acumulado superior al 80% sobre la inversión inicial 

en un horizonte de 5 años, considerando los ingresos por alquiler y la potencial 

revalorización de las villas. Este retorno podría incrementarse en caso de que las villas se 

vendan a un precio superior al proyectado. 

Mecanismos de gobernanza y decisiones estratégicas 

Los inversores participarán en la toma de decisiones estratégicas del proyecto, como la 

venta anticipada de las villas o la reinversión de beneficios, a través de un sistema de 

votación basado en blockchain, que garantiza transparencia y equidad en el proceso de 

gobernanza. 

 

8. Compliance y Seguridad Jurídica en Indonesia: Garantizando 

la Viabilidad Legal del Proyecto Bali 

La seguridad jurídica y el cumplimiento normativo en Indonesia son aspectos 

fundamentales para asegurar la viabilidad y estabilidad del Proyecto Bali. Dado que 

Indonesia tiene una legislación específica respecto a la propiedad extranjera de bienes 

inmuebles, se han implementado diversas medidas para garantizar que el proyecto cumpla 

con todas las regulaciones locales, asegurando la protección de los inversores y el éxito del 

proyecto a largo plazo.​

​
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El Proyecto Bali ha sido diseñado con un enfoque riguroso en el cumplimiento normativo y 

la seguridad jurídica, asegurando que todas las actividades se desarrollen dentro del marco 

legal indonesio. La estrategia de compliance se basa en la validación legal del leasehold, el 

cumplimiento de las regulaciones locales y la transparencia financiera, lo que garantiza la 

protección de los derechos de los inversores y la viabilidad a largo plazo del proyecto. 

Este enfoque no solo mitiga los riesgos asociados a la inversión inmobiliaria en Bali, sino 

que también refuerza la credibilidad del proyecto ante los inversores, asegurando una 

operación segura, rentable y sostenible en uno de los mercados turísticos más atractivos 

del mundo. 

 

8.1 Contratos de Leasehold y su Validación Legal en Indonesia 

En Indonesia, la legislación no permite que los extranjeros adquieran propiedades bajo el 

modelo de freehold (propiedad absoluta). Sin embargo, sí es posible adquirir derechos de 

uso mediante contratos de leasehold, que otorgan a los titulares el derecho a utilizar y 

explotar la propiedad durante un periodo determinado. 

Características del leasehold aplicado en el Proyecto Bali: 

1.​ Duración del contrato:​

 El leasehold acordado para el Proyecto Bali tiene una duración de 40 años, con 

opción a renovación automática por 20 años adicionales. Este periodo es suficiente 

para asegurar la viabilidad y rentabilidad del proyecto, además de permitir posibles 

salidas estratégicas mediante la venta de los derechos leasehold en el futuro.​

 

2.​ Derechos de uso y explotación:​

 Los contratos de leasehold incluyen cláusulas que permiten la explotación turística 

de las villas mediante el alquiler vacacional, lo que garantiza la legalidad de la 

actividad económica prevista. Esto incluye permisos para operar como alojamiento 

turístico, un requisito esencial en proyectos de este tipo.​

 

3.​ Inscripción ante el Badan Pertanahan Nasional (BPN):​

 El contrato de leasehold será registrado oficialmente ante el BPN, el organismo 

gubernamental encargado de la gestión de tierras en Indonesia. Esta inscripción 

otorga validez legal al contrato y lo hace oponible a terceros, protegiendo así los 

derechos de uso del proyecto.​
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4.​ Validación notarial:​

 El contrato será validado por un notario local especializado en derecho inmobiliario, 

quien certificará que cumple con la legislación vigente y que todas las partes 

involucradas comprenden y aceptan las condiciones del acuerdo.​

 

Riesgos asociados al leasehold y soluciones implementadas: 

●​ Riesgo: Disputas sobre la renovación del leasehold.​

 Solución: Se ha incluido una cláusula específica en el contrato que establece la 

renovación automática del leasehold al finalizar el periodo inicial, siempre que se 

cumplan las condiciones pactadas.​

 

●​ Riesgo: Cambios legislativos futuros.​

 Solución: Se ha contratado a un equipo legal local que monitoreará cualquier cambio 

en la normativa y gestionará de manera proactiva cualquier posible impacto en el 

proyecto.​

 

●​ Riesgo: Disputas sobre la titularidad del terreno.​

 Solución: Antes de la firma del leasehold, se realizará una due diligence exhaustiva 

del terreno para confirmar la legítima titularidad del propietario local y la ausencia de 

gravámenes o disputas legales.​

 

 

8.2 Cumplimiento Normativo en Indonesia 

Para operar legalmente como alojamiento turístico en Bali, es necesario cumplir con una 

serie de regulaciones locales relacionadas con la actividad comercial, los permisos de 

operación y el cumplimiento tributario. A continuación, se detallan los principales requisitos 

y cómo el proyecto garantizará su cumplimiento: 

1.​ Permisos de operación turística:​

 Las villas deberán obtener una licencia de alojamiento turístico (Pondok Wisata), 

que permite su explotación comercial mediante alquiler vacacional a corto plazo. 

Este permiso será gestionado y obtenido con el apoyo de un consultor local 

especializado.​
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2.​ Registro fiscal en Indonesia:​

 El proyecto será registrado ante las autoridades fiscales indonesias y cumplirá con 

todas las obligaciones tributarias locales, incluyendo el pago de impuestos sobre los 

ingresos generados por el alquiler de las villas.​

 

3.​ Cumplimiento de normas de seguridad y salud:​

 Las villas deberán cumplir con las normas locales de seguridad y salud, que 

incluyen requisitos sobre infraestructura, instalaciones eléctricas y de fontanería, y 

medidas contra incendios. Estas normas serán supervisadas por un arquitecto local 

certificado.​

 

Riesgos regulatorios y medidas de mitigación: 

●​ Riesgo: Retrasos en la obtención de licencias.​

 Solución: Se ha contratado a un gestor local con experiencia en la obtención de 

permisos turísticos en Bali, quien se encargará de agilizar el proceso y garantizar su 

correcta tramitación.​

 

●​ Riesgo: Inspecciones y auditorías locales.​

 Solución: Se implementará un protocolo interno de cumplimiento normativo, que 

incluirá revisiones periódicas de las instalaciones y la documentación para asegurar 

que todo esté en regla ante posibles inspecciones.​

 

 

8.3 Auditoría y Transparencia Financiera en Indonesia 

La transparencia financiera es un pilar clave del proyecto, tanto para garantizar la confianza 

de los inversores como para cumplir con las regulaciones locales. Se implementarán 

mecanismos de auditoría interna y externa que permitirán supervisar la correcta gestión de 

los fondos y los ingresos generados. 

1.​ Auditoría interna trimestral:​

 Un equipo financiero local realizará auditorías internas trimestrales, revisando todos 

los ingresos, gastos y distribuciones de beneficios. Los resultados de estas 

auditorías serán compartidos con los inversores a través de un informe detallado.​
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2.​ Auditoría externa anual:​

 Se contratará a una firma de auditoría local independiente para llevar a cabo una 

auditoría anual del proyecto, con el objetivo de certificar la veracidad de los estados 

financieros y el cumplimiento de las obligaciones fiscales en Indonesia.​

 

3.​ Informe financiero trimestral a los inversores:​

 Los inversores recibirán un informe financiero trimestral, que incluirá detalles sobre 

la ocupación de las villas, los ingresos generados, los costos operativos y la 

distribución de beneficios.​

 

Riesgos financieros y medidas de control: 

●​ Riesgo: Fraude o mala gestión de fondos.​

 Solución: La implementación de auditorías externas independientes garantiza una 

supervisión imparcial de la gestión financiera del proyecto.​

 

●​ Riesgo: Desviaciones en los ingresos proyectados.​

 Solución: Se realizará un seguimiento mensual de los ingresos y la ocupación, lo 

que permitirá detectar y corregir cualquier desviación respecto a las proyecciones 

originales.​

 

8.4 Riesgos Legales y Medidas de Mitigación 

A pesar de que el contrato de leasehold ofrece seguridad jurídica durante el periodo 

acordado, existen ciertos riesgos legales asociados a la inversión inmobiliaria en Indonesia, 

particularmente en lo relacionado con la renovación del leasehold y posibles cambios en la 

normativa. A continuación, se describen los principales riesgos y las medidas 

implementadas para mitigarlos: 

1.​ Riesgo de costo adicional por renovación del leasehold:​

La renovación del leasehold al finalizar el periodo inicial de 40 años puede implicar 

un costo adicional, que normalmente se calcula como un porcentaje del valor de 

mercado del terreno en ese momento. Según prácticas locales, este porcentaje suele 

oscilar entre el 10% y el 20%.​

Medida de mitigación:​

Se incluirá en el contrato una cláusula de negociación anticipada, que permitirá 

negociar las condiciones de la renovación al menos 10 años antes del vencimiento, 

proporcionando mayor certidumbre a los inversores. 
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2.​ Riesgo de cambios en la normativa sobre leasehold:​

La legislación indonesa podría experimentar cambios que afecten las condiciones 

del leasehold o los derechos de los titulares extranjeros.​

Medida de mitigación:​

Se ha contratado a un equipo legal local especializado en derecho inmobiliario y 

normativa indonesa, que monitoreará de manera continua cualquier cambio 

legislativo y brindará asesoramiento oportuno para ajustar el contrato y las 

operaciones del proyecto según sea necesario. 

 

9. Preguntas Frecuentes 

En esta sección se responden las preguntas más comunes que los inversores pueden tener 

respecto al Proyecto Bali, la inversión en tokens, el modelo de negocio y la plataforma 

tecnológica utilizada. El objetivo es ofrecer claridad, transparencia y confianza, asegurando 

que los potenciales inversores cuenten con toda la información necesaria antes de 

participar en el proyecto. 

 

9.1 ¿Qué es un contrato de leasehold? 

Un contrato de leasehold es un acuerdo legal mediante el cual una persona o empresa 

obtiene el derecho de uso y explotación de una propiedad por un periodo de tiempo 

determinado, sin adquirir la titularidad absoluta del terreno. Este tipo de contrato es común 

en países donde la propiedad de terrenos por parte de extranjeros está restringida, como es 

el caso de Indonesia. 

Características clave del leasehold en el Proyecto Bali: 

●​ Duración: 40 años, con opción a renovación por 20 años adicionales. 

●​ Derechos otorgados: 

○​ Uso exclusivo del terreno y las villas construidas durante el periodo del 

contrato. 

○​ Explotación turística de las villas mediante alquiler vacacional. 

○​ Transferencia del derecho de uso a terceros (venta del leasehold). 

●​ Protección legal: 

○​ El contrato se registra ante el Badan Pertanahan Nasional (BPN), lo que 

otorga validez legal y protege a los inversores de posibles disputas. 
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9.2 ¿Qué derechos obtengo al invertir en tokens del proyecto? 

Al adquirir tokens del Proyecto Bali, los inversores obtienen los siguientes derechos: 

1.​ Derechos económicos:​

Cada token representa una participación proporcional en los ingresos generados por 

el alquiler de las villas. Los beneficios se distribuyen trimestralmente entre los 

titulares de tokens. 

2.​ Derechos sobre la plusvalía:​

En caso de venta de las villas, los inversores recibirán una parte proporcional de la 

plusvalía obtenida. 

3.​ Derechos de uso:​

Los derechos de uso de las villas estarán disponibles para los inversores que 

adquieran un mínimo de 50 tokens, con los siguientes beneficios: 

○​ Estancias gratuitas: 5 noches al año por cada 50 tokens adquiridos. 

○​ Descuento del 20% en reservas adicionales. 

○​ Acceso preferencial en temporada alta, sujeto a disponibilidad. 

4.​ Derechos de transferencia:​

Los tokens podrán ser vendidos o transferidos a otros inversores a través del 

mercado secundario, ofreciendo liquidez a los titulares. 

 

9.3 ¿Cómo se calcula el retorno de la inversión? 

El retorno de la inversión (ROI) en el Proyecto Bali se calcula en base a los ingresos 

generados por el alquiler vacacional de las villas, descontando los costos operativos, 

impuestos y comisiones de gestión. A continuación, se detalla el cálculo básico del retorno: 

1.​ Ingresos brutos anuales:​

 

○​ Precio medio por noche: 288,75 € 

○​ Ocupación media: 75% (273,75 días operativos anuales) 

○​ Ingreso bruto anual por villa: 79.054,31 € 

○​ Ingreso bruto total (3 villas): 237.162,93 € 

2.​ Costos operativos anuales:​

 

○​ Gestión de inmuebles: 30% de los ingresos brutos 

○​ Impuestos y tasas locales: 26.084,95 € 
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3.​ Ganancia neta anual:​

 Tras descontar los costos operativos, la ganancia neta anual estimada es de 

139.910,20 €, lo que representa un retorno neto aproximado del 16,15% sobre la 

inversión total.​

 

Este retorno se distribuye proporcionalmente entre los titulares de tokens, quienes reciben 

sus beneficios trimestrales en función de la cantidad de tokens que posean. 

derechos adicionales obtenidos según la cantidad de tokens adquiridos. Este cuadro 

muestra: 

1.​ Tokens Adquiridos: Los distintos niveles de participación. 

2.​ Inversión Total (€): El monto correspondiente según el número de tokens. 

3.​ Estancias Gratuitas: Número de noches anuales gratuitas en las villas. 

4.​ Descuento en Reservas Adicionales: Porcentaje de descuento aplicable a reservas 

adicionales. 

5.​ Acceso Preferencial en Temporada Alta: Indica si el inversor tiene prioridad para 

reservar durante la temporada alta. 

 

 

 

 

 

 

43 



 

9.4 ¿Se puede vender mi participación antes de finalizar el proyecto? 

Sí, los inversores podrán vender sus tokens en un mercado secundario, lo que les permite 

salir del proyecto antes de su finalización. Esto ofrece una ventaja significativa frente a las 

inversiones inmobiliarias tradicionales, donde el capital queda inmovilizado hasta la venta 

del activo. 

Aspectos clave sobre la venta de tokens: 

●​ Mercado secundario:​

 Se habilitará un mercado secundario regulado donde los inversores podrán comprar 

y vender tokens de manera segura y transparente.​

 

●​ Liquidez:​

 La posibilidad de vender tokens en cualquier momento ofrece liquidez inmediata, lo 

que permite a los inversores ajustar su participación en el proyecto según sus 

necesidades financieras.​

 

●​ Posible revalorización de los tokens:​

 Si el valor del proyecto aumenta con el tiempo, los tokens podrían revalorizarse, 

permitiendo a los inversores obtener plusvalías adicionales al venderlos en el 

mercado secundario.​

 

9.5 ¿Qué medidas de seguridad tiene la plataforma? 

La plataforma utilizada para la emisión y gestión de los tokens ha sido diseñada con un 

enfoque riguroso en la seguridad y el cumplimiento normativo, para proteger tanto a los 

inversores como al proyecto. A continuación, se detallan las principales medidas de 

seguridad implementadas: 

1.​ Tecnología blockchain:​

 Los tokens del proyecto se emiten en una blockchain pública que garantiza la 

transparencia y la inmutabilidad de todas las transacciones.​

 

2.​ Smart contracts auditados:​

 Los smart contracts utilizados para la emisión de tokens y la distribución de 

beneficios han sido auditados por terceros independientes, asegurando que estén 

libres de errores o vulnerabilidades.​
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3.​ Custodia de tokens:​

 Los inversores tendrán la opción de almacenar sus tokens en wallets personales 

compatibles con el estándar ERC-1400, o utilizar una plataforma de custodia 

regulada que garantice la seguridad de sus activos.​

 

4.​ Protección contra ciberataques:​

 La plataforma cuenta con medidas avanzadas de ciberseguridad, incluyendo cifrado 

de datos, autenticación de dos factores (2FA) y monitoreo constante para detectar y 

prevenir cualquier intento de intrusión.​

 

9.6 ¿Cuáles son las medidad de mitigación de riesgos asociados a la inversión?​

 Como en cualquier inversión, existen riesgos asociados, tales como cambios en las 

condiciones del mercado turístico, fluctuaciones en la ocupación o posibles retrasos en la 

obtención de licencias. Sin embargo, el proyecto cuenta con medidas de mitigación, como la 

diversificación de canales de venta y una gestión ágil y profesional de las operaciones, 

viajando a las instalaciones con regularidad para observar la marcha del proyecto 

personalmente, a parte de las auditorías externas realizadas durante el año. 

9.7 ¿Qué sucede al finalizar el periodo de leasehold?​

 Al finalizar el periodo de leasehold, los inversores podrán optar por renovar el contrato o 

vender los derechos restantes a un tercero. Esta decisión se tomará mediante un proceso de 

votación en el que participarán todos los titulares de tokens. 
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Glosario de Términos 

1. Tokenización:​

 Proceso mediante el cual un activo tangible (como un inmueble) se representa digitalmente 

en una blockchain mediante tokens, que representan participaciones del activo subyacente. 

2. Token:​

 Unidad digital emitida en una blockchain que representa un derecho o participación en un 

activo, como las villas del Proyecto Bali. Puede tener diferentes funciones, como representar 

propiedad, utilidad o un valor financiero. 

3. Blockchain:​

 Tecnología descentralizada que permite registrar transacciones de manera segura, 

transparente e inmutable. Cada transacción queda grabada en bloques que se enlazan 

formando una cadena. 

4. Smart Contract:​

 Contrato digital autoejecutable que opera en una blockchain y se activa automáticamente 

cuando se cumplen las condiciones definidas previamente. En el Proyecto Bali, se utilizan 

para distribuir beneficios y gestionar la transferencia de tokens. 

5. ERC-1400:​

 Estándar avanzado de tokens de seguridad en la blockchain de Ethereum que permite 

integrar directamente reglas de cumplimiento normativo, control de transferencias y 

funciones específicas para inversores. 

6. ERC-20:​

 Estándar básico de tokens en la blockchain de Ethereum utilizado para la emisión de tokens 

fungibles. Aunque es el más común, no incluye funciones avanzadas de seguridad ni 

cumplimiento normativo como el ERC-1400. 

7. Leasehold:​

 Tipo de contrato mediante el cual se adquiere el derecho de uso y explotación de un terreno 

o propiedad por un periodo determinado, sin adquirir la titularidad absoluta del bien. 

8. ROI (Return on Investment):​

 Indicador financiero que mide el rendimiento de una inversión, expresado como un 

porcentaje de la ganancia obtenida en relación al capital invertido. 
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9. KYC (Know Your Customer):​

 Proceso de verificación de identidad requerido por regulaciones internacionales para 

prevenir el lavado de dinero y otros delitos financieros. Implica la recopilación y validación 

de documentos de identidad de los inversores. 

10. AML (Anti-Money Laundering):​

 Conjunto de políticas, procedimientos y regulaciones destinadas a prevenir y detectar 

actividades de lavado de dinero en un entorno financiero o de inversión. 

11. Security Token:​

 Tipo de token que representa un valor financiero o una participación en un activo real, sujeto 

a regulaciones financieras. Los tokens emitidos en el Proyecto Bali son security tokens. 

12. Mercado Secundario:​

 Plataforma o sistema donde los inversores pueden comprar y vender sus participaciones 

(tokens) después de la emisión inicial, proporcionando liquidez a los inversores. 

13. Stablecoin:​

 Criptomoneda cuyo valor está vinculado a un activo estable, como una moneda fiduciaria 

(USD o EUR), para reducir la volatilidad en las transacciones. 

14. Custodia:​

 Servicio que permite almacenar de manera segura los tokens de los inversores. Puede ser 

una custodia propia mediante wallets personales o externa a través de una plataforma 

regulada. 

15. Plusvalía:​

 Incremento del valor de un activo (en este caso, las villas del Proyecto Bali) que se traduce 

en un beneficio adicional para los inversores al momento de la venta. 

16. Due Diligence:​

 Proceso de investigación y verificación exhaustiva de los aspectos legales, financieros y 

operativos de un proyecto antes de su ejecución o inversión. 

17. Auditorio Interno/Externo:​

 Mecanismo de revisión periódica que evalúa la correcta gestión de los fondos, el 

cumplimiento de las regulaciones y la precisión de los informes financieros. 

18. Liquidez:​

 Capacidad de un activo para convertirse rápidamente en efectivo sin pérdida significativa  
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	El entorno de la urbanización está pensado para ofrecer una experiencia de resort privado, donde cada villa se beneficia de la tranquilidad del entorno natural y, al mismo tiempo, de la cercanía a los principales puntos de interés de Pecatu. 
	 

	3.2 Distribución de las villas 
	Las tres villas han sido diseñadas con una arquitectura contemporánea, que combina funcionalidad y estética, maximizando el uso del espacio y la integración con el entorno tropical. La distribución interior está optimizada para ofrecer comodidad, elegancia y privacidad en cada uno de sus espacios. 
	Planta baja 
	●​Piscina privada: Cada villa contará con una piscina de diseño moderno, rodeada por una terraza de madera o piedra natural, ideal para tomar el sol y relajarse. 
	●​Cocina abierta al salón: La planta baja incluirá una cocina completamente equipada con electrodomésticos de alta gama y una isla central que se conecta con un espacioso salón-comedor, creando un ambiente diáfano perfecto para el entretenimiento y la vida social. 
	●​Aseo de cortesía: Se incluirá un baño adicional en la planta baja para mayor comodidad de los residentes y sus invitados. 
	Planta superior 
	●​Dos habitaciones principales con baño en suite: La planta superior contará con dos amplias habitaciones, cada una con baño privado, armarios empotrados y balcones con vistas al entorno natural. Los baños estarán equipados con duchas tipo spa, lavabos dobles y acabados en piedra natural, creando un ambiente de lujo y confort. 
	●​Balcones privados: Las habitaciones superiores tendrán acceso a balcones privados, ideales para disfrutar del clima tropical y las vistas. 
	Parking privado​ Cada villa dispondrá de un parking privado con espacio suficiente para un vehículo, diseñado para integrarse de manera discreta con el entorno de la urbanización. 
	 

	3.3 Diseño y acabados 
	El diseño de las villas busca combinar un estilo arquitectónico moderno con elementos tradicionales balineses, creando una atmósfera única que refleja el lujo contemporáneo y la esencia cultural de Bali. La intención es que cada villa no solo sea un lugar de alojamiento, sino una experiencia de diseño y confort que atraiga a turistas de alto nivel. 
	Estilo moderno con toques balineses 
	●​Espacios abiertos y luminosos: El diseño interior prioriza la amplitud y la luminosidad, con grandes ventanales y puertas correderas de cristal que permiten una conexión directa entre el interior y el exterior. 
	●​Elementos decorativos locales: Se incorporarán detalles decorativos típicos de Bali, como esculturas en piedra, maderas talladas y textiles artesanales, para aportar autenticidad y carácter a cada espacio. 
	Materiales de alta calidad​ Las villas se construirán con materiales premium, seleccionados por su durabilidad, estética y sostenibilidad. Algunos de los materiales destacados incluyen: 
	●​Madera natural tropical certificada, utilizada en suelos, techos y mobiliario, que aporta calidez y elegancia a los espacios. 
	●​Piedra volcánica balinesa en paredes y exteriores, que no solo ofrece un aspecto único, sino que también es altamente resistente a las condiciones climáticas de la isla. 
	●​Cristal templado y acero inoxidable para barandillas y cerramientos, combinando seguridad y modernidad. 
	Sostenibilidad y eficiencia energética​ El proyecto se ha diseñado teniendo en cuenta criterios de sostenibilidad y eficiencia energética, con el objetivo de minimizar el impacto ambiental y optimizar los costos operativos. Entre las medidas adoptadas destacan: 
	●​Sistemas de recolección de agua de lluvia y almacenamiento para su reutilización en riego. 
	●​Iluminación LED de bajo consumo en interiores y exteriores. 
	●​Paneles solares para la generación de energía limpia y sostenible. 
	●​Sistemas de ventilación cruzada y aislamiento térmico, que reducen la necesidad de aire acondicionado y mejoran el confort interior. 

	3.4 Servicios adicionales y personalización 
	Además de las características estándar, los inversores tendrán la opción de personalizar ciertas áreas de las villas, según sus preferencias. Algunas opciones de personalización incluyen: 
	●​Ampliación de la terraza o la zona de piscina. 
	●​Incorporación de un jacuzzi exterior. 
	●​Elección de acabados y colores en la decoración interior. 
	Asimismo, se ofrecerán servicios adicionales a los huéspedes, tales como: 
	●​Chef privado y servicio de catering. 
	●​Servicios de spa y bienestar a domicilio. 
	●​Organización de eventos privados dentro de las villas. 
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